LUDWIGSAU

CA. 8.400 - 18.500 M2 NEUWERTIGE LOGISTIKFLACHE
IM FULDATAL 6-8, 36251 LUDWIGSAU
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DIE LAGE DIE IMMOBILIE DIE KEYFACTS DIE VERTRAGSKONDITIONEN IMPRESSIONEN KONTAKT

Im Fuldatal 6-8, 36251 Ludwigsau

GARBE. RESEARCH ,U7 g e ‘ Standort

= Ludwigsau ist mit 5.507 Einwohnern der an Fulda angrenzende
Standort des Landkreises Hersfeld-Rotenburg.

= Circa 49 Kilometer nordlich von Fulda liegt dieses
circa 191.000 m? grof3e Grundstuck, auf dem circa 87.000 m?
Neubau-Hallenflache errichtet wurden.

= Die Autobahn A4 liegt nur 10,4 km entfernt und ist
innerhalb von 12 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Entfernung zum Standort
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Autobahn A4 ca. 10,4 km
Bundesstralde B27 ca. 1,7 km
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Fulda-Zentrum ca. 49 km
Bhf. Bad Hersfeld ca. 8,4 km
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LUDWIGSAU LOGISTIKIMMOBILIE

Im Fuldatal 6-8, 36251 Ludwigsau
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DIE LAGE DIE IMMOBILIE DIE KEYFACTS DIE VERTRAGSKONDITIONEN IMPRESSIONEN KONTAKT

Im Fuldatal 6-8, 36251 Ludwigsau

Gesamte Hallenflache:

Unit 6 — ab sofort verflgbar:
Hallenflache:

Buroflache:
Mezzaninflache:

Unit 7 — ab 11/2026 verfugbar:

Hallenflache: . 10.098'm?
Buroflache: . 366 m?2
Mezzaninflache: . Ll

Hallenhohe: ca. 12,20 m UKB
Uberladebriicken: 1 Stk./1.000 m?
Ebenerdige Sektionaltore: 1 Stk./10.000 m?
Bodenbelastbarkeit: mind. 6 t/ m?
Sprinkleranlage: ESFR-Deckensprinklerung
Heizung Halle: Gas-Dunkelstrahler
Beleuchtung Halle: LED-Langfeldleuchten

Verfugbar ab: sofort (Unit 6), 11/2026 (Unit 7)
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VERTRAGSKONDITIONEN™

Im Fuldatal 6-8, 36251 Ludwigsau

Hallenmiete: ab 530 €/m?
BUro- und Spezialflachenmiete: ab 10,50 £/m?
Mezzaninenmiete: ab 2,50 €/m?

PKW-Stellplatzmiete: auf Anfrage
LKW-Stellplatzmiete: auf Anfrage

Indexierung VPI: 100 %

Mietvertragslaufzeit: > 5 Jahre
Kaution: ab 3 Bruttomonatsmieten

*Bei einer Mietvertragslaufzeit von 10 Jahren
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DIE LAGE DIE IMMOBILIE DIE KEYFACTS DIE VERTRAGSKONDITIONEN IMPRESSIONEN KONTAKT

GARBE Industrial Real Estate GmbH ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bockenheimer LandstraRe 2-4 D|? GARBF \ndustmalﬂRleal Estate GmbH pruft -L.Jﬂd aktgahsgrt die Inforlmanonerlw @eser

) Prasentation regelmaRig. Trotz aller Sorgfalt konnen sich die Daten zwischenzeitlich

60306 Frankfurt am Main verandert haben. Eine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Voll-
standigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht iGbernommen

werden; ausgenommen ist die Haftung fUr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

Die GARBE Industrial Real Estate GmbH behdlt sich das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen oder Daten ohne Ankundigung vor-
zunehmen. Soweit die Prasentation in die Zukunft gerichtete Aussagen enthalt, beruhen

Kathrin Fuhrmann diese Aussagen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommen Einschatzungen

Leitu ng Business Development (kfm) und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicher-
heiten, die dazu fuhren kénnten, dass eine zukunftsgerichtete Einschatzung oder Aussage

+4940-35613- 1677 unzutreffend wird.

& +49 40 - 35613 - 2810 Die GARBE \.ndustrial Real Estate GmbH Upernimmt kein?r\e.i Verpﬂ.ichvtung, solche
zukunftsgerichteten Aussagen fortzuschreiben und an kinftige Ereignisse oder Ent-

[ k.fuhrmann@ga rbe.de wicklungen anzupassen. Durch die Benutzung der Prasentation der GARBE Industrial

Real Estate GmbH kommen keine vertraglichen Beziehungen zwischen dem Nutzer
und der GARBE Industrial Real Estate zustande.

D@ o} 'ﬁ gj URHEBERRECHT
[I[m Inhalt und Aufbau der Prasentation der GARBE Industrial Real Estate GmbH unterliegen

dem Schutz des Urheberrechts und anderer Gesetze zum Schutz des geistigen Eigentums.

Die Prasentation kann zu dem Markenrechte sowie sonstige geschitzte Rechte der

GARBE Industrial Real Estate GmbH sowie sonstiger Dritter beinhalten. Die Vervielfaltigung,
Verbreitung, offentliche Zuganglichmachung sowie jede Art der Verwertung der Prasentation
oder einzelner in der Prasentation enthaltener geschutzter Informationen, Daten sowie
Bilder bedurfen ebenso wie eine Bearbeitung oder Umgestaltung der ausdrtcklichen
vorherigen Genehmigung seitens der GARBE Industrial Real Estate GmbH.

info@garbe.de

www.garbe-industrial.de
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